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Une étude inédite sur la propriété

Méthodologie : 
• Croisement du cadastre (propriété) avec le Registre parcellaire 

graphique (activité agricole) pour « actualiser » le cadastre

Limites :
• Pas d’information sur les CSP des propriétaires 
• Pas de compte propriétaire national
• Pas d’information sur le lien du propriétaire à l’activité agricole 
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Terres publiques

Les entités publiques (État, 
régions, départements et 
collectivités) possèdent 5% des 
terres agricoles 
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Personnes physiques
85 % des terres agricoles (22 millions d’ha)
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Personnes physiques

Taille moyenne des 
parcelles : 5 ha

10 % des plus gros 
propriétaires possèdent 50 
% de la SAU
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7,5 % de la SAU propriété 
de Sociétés d’exploitation et 
GFA

Croissance exponentielle de la propriété 

des sociétés d’exploitation agricoles 
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Quand les logiques propriétaires freinent 
l’installation
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Quand les logiques propriétaires freinent l’installation

Capital

Patrimoine

Outil de travail

« Être »

« Avoir » « Faire »

Source : A. Guéringer
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Des sociétés à capital 
ouvert

Forme 

juridique

GAEC EARL SCEA SA SARL

Part dans 

les fermes

11 % 20 % 11 %

Qualité des 

membres

Personnes physiques Personnes physiques ou 

morales

Détenteurs 

du capital

Exploitants 

uniquement

Min 50 % 

détenus par 

exploitants

Associés non exploitants 

possibles 

Gérance Exploitants uniquement Associés non exploitants 

possibles 

42 % des fermes sont des sociétés
1 ferme sur 10 est une 
société à capital ouvert
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Un marché des 
terres parallèle 

Des sociétés actives sur le
marché des terres 

Le marché des parts de société permet de 
devenir propriétaire ou contrôler des 
terres agricoles

Les limites de la loi Sempastous
• Seuils élevés
• Exemptions de contrôle 
• Mesures compensatoires mal définies  

Festival International de Géographie 35e édition - 2024





Festival International de Géographie 35e édition - 2024

C. Pachoud

Les 

Bau’jardins
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